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TOULOUSE

VILLE D'EXCELLENCE ET CAPITALE DU BIEN-VIVRE

Toulouse a tout. Capimle de la région Occitanie, la ville rose se dénmrquc année apre's année pour son bon-vivre,

son dynamisme économiqu@, sa richesse culturelle et son caractére auth@ntiqua et convivial.

Darmi les métropoles francaises,
Toulouse se place méme

deuxieme sur le podium
des grandes villes qui font le plus
envie®. Vive et ensoleillée, elle profite
d'une situation privilegiée, a tout
juste une heure et demie de la céte
mediterranéenne et des Pyrénées. Ville
résolument verte, Toulouse offre un
cadre de vie exceptionnel : ses berges
de Garonne, ses promenades arborées
le long du Canal du Midi, ses nombreux
parcs et jardins publics en font pour ses

habitants un environnement privilégie.

Mais Toulouse se démarque aussi par
son activité économique florissante.
Pole international de l'aéronautique,
elle est aussi un berceau d'innovation
sur les secteurs de la recherche
spatiale, numérique et médicale. Elle
héberge des entreprises renommeées,
comme Airbus, Thales, Safran, mais
également des institutions publiques
pionniéres comme le CNES, le CNRS
ou encore 'Oncopole. A elles seules,
Toulouse et son agglomeération
rassemblent un bassin de pres de
685 000 emplois.
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VILLE DE FRANCE VILLE ETUDIANTE DE FRANCE
OU IL FAIT BON ETUDIER @ (130 000 ETUDIANTS)

Avec son réseau universitaire reconnu et ses nombreuses écoles et
centres de formation, la capitale du sud-ouest est une destination
de choix pour les étudiants. Elle se place comme 3éme ville
étudiante de France et la 1ére ville de France ou il fait bon étudier.

1ére E ;;éme 4éme

ville francaise grande ville ville de France
ou il faut investir @ la mieux gérée @ en densité d'habitants
1ére 2 eme géme
ville en termes grande ville meilleur hépital de France ©
d'activites aéronautiques la plus verte pour le CHU
et spatiales de France ® de Toulouse

Résolument tournée vers l'avenir, Toulouse prone un déeveloppement Toulouse, cest aussi :

urbain innovant et maitrisé, pour un mode de vie exemplaire, au profit ) o, .
« Ville labellisée French Tech

de ses habitants. depuis
Cpllls 2014

Bientot, son réseau de transports déja performant (2 lignes de

“me

« Une 3 Ziqm’ de métro
&

meétro, 2 lignes de tramway, 137 lignes de bus) sera complété par 135 202<
acs 2025

larrivée d’'une troisiéme ligne de métro, mais également du plus

grand téléphérique urbain de France, reliant 'Oncopole au campus + 322 kilometres d ’d”“”’mg(’””” ts

universitaire Paul Sabatier, prévu fin 2020. cyclables

AN

(1) Selon le classement des métropoles francaises établi par Challenges et Arthur Lloyd, 2019. (2) Selon le classement des villes ou il fait bon étudier, réalisé par I'Etudiant, 2019-2020
(3) Selon le barometre LPI-Seloger des villes frangaises ou il faut investir, 2019. (4) Selon le classement des grandes villes francaises les mieux gerées, réalise par Le Point et la Fondation iFrap, 2020
(5) Selon le classement des grandes villes les plus vertes de France, établi par Kermap, 2020. (6) Selon le palmarés des meilleurs hopitaux et cliniques de France, réalisé par Le Point, 2019.
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LE CAMPUS IAS

Situé au coeur du quartier étudiant
de Rangueil, le Campus IAS offre
a ses résidents un emplacement
idéal, a proximité immeédiate du
pole universitaire Paul Sabatier
et des nombreux centres de
formation qui l'entourent.

Enlacé par de genéreuses etendues
naturelles, il propose un cadre de
vie privilégié, propice a l'évasion.

Ici, une population majoritairement
etudiante cotoie une vie de
quartier familiale et conviviale.
Diversite, mixité, jeunesse et
dynamisme sont au rendez-vous !

Enfin, pour profiter pleinement de
lavie étudiante et ducoeurhistorique
delavillerose, les résidents peuvent
gagner L'hypercentre toulousain en
10 min, grace a la ligne B du métro.

SORTIE21
4 INSA
= CREPS TOULOUSE
DES SCIENCES .
PHARMACEUTIQUES CENTRE-VILLE
ISAE-
FACULTE SUPAERO
CHIRURGIE CAMPUS
DENTAIRE 9 IAS
>
>
FACULTE % LAAS
DE MEDECINE %y CNRS
FACULTE TOULOUSE lIl
N PAUL SABATIER
HOPITAL
RANGUEIL CNES
Métro B
- Futur Métro m
Toulouse INSPE

Aerospace Express

— Téléphérique

-



11 GRANDES ECOLES ET + DE 40 OO0 ETUDIANTS
A MOINS DE 8 MN A VELO

S CNES ENAC LAAS ISAE- CREPS
x 5 min 9 min CNRS SUPAERO 15 min
- 11 min 14 min
Y
> .. ENAC LAAS ISAE- CREPS INSA
‘?.‘ 3 min CNRS SUPAERO 5 min 6 min
3 min 4 min
Faculte . Faculte . Faculte . INSPE Faculte
Toulouse lll " des sciences .~ de chirurgie .~ 9 min de médecine
Paul-Sabatier  pharmaceutiques dentaire 10 min
MONTAUDRAN 7 min 8 min 8 min

OVATION CAMPUS
S DEFENCE & SPACE

ORTIE19

M)
B

SE DEPLACER

- 2 stations de la ligne B du métro, accessibles en moins de 10 min a vélo
- Future station de la 3éme lighe de métro a 10 min a pied

- Téléphérique urbain desservant 'Oncopole en 10 min
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LA SECURITE D’UN
GESTIONNAIRE-EXPLOITANT

0
o

estudines

LA BONNE ADRESSE ETUDIANTE

LA GESTION ET L'EXPLOITATION DE LA RESIDENCE ETUDIANTE
CAMPUS |IAS SONT CONFIEES A RESIDE ETUDES EXPLOITATION,
LEADER FRANCAIS EN RESIDENCES URBAINES GEREES,
SOUS LA MARQUE LES ESTUDINES.

Situees dans les grandes villes universitaires et dans des quartiers bien desservis, les
residences étudiantes Les Estudines proposent des logements fonctionnels et des services
adaptes aux besoins des residents. Les appartements sont meublés, equipés et préts a vivre,
allant du studio au trois pieces, et comprennent une piece principale, une kitchenette, une
entrée et une salle d'eau.

Une experience et une expertise solides, offrant aux futurs proprietaires et investisseurs la
sécurite d'un placement pérenne, gére par des professionnels.

>\




“Classement effectué en Septembre 2019 en fonction du nombre de logements gérés sous les marques Estudines et Stud'City. ** Cette donnée comptabilise les résidences Les Estudines et Stud'City, en septembre 2019,
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LE LMNP EN RESIDENCE
SERVICES ETUDIANTS

Sur un marché porteur et peu sensible aux fluctuations économiques,

. . /. . /
lt.’S muoestissements en VCSld(’VlCCS étudlances prcscnfenr d(’ nombreux avanmges.

D'ici a 2025, le Ministére de I'Education Nationale prévoit la scolarisation de
350 000 étudiants supplementaires.

La résidence Campus IAS se situe au coeur du principal péle universitaire et
hospitalier de la ville rose.

La signature d'un bail commercial de 9 ans avec Réside Etudes Exploitation,
leader sur son marché, offre aux propriétaires l'assurance de loyers réguliers ™.

Bail renouvelable par tacite reconduction tous les g ans : le versement des
loyers, sans intervention de votre part ®.

La plupart des frais d'entretien incombant généralement au propriétaire sont
pris en charge par le gestionnaire-exploitant .

Un Responsable Exploitant assure le bon fonctionnement de la résidence et
en garantit le niveau de qualité, de services, de confort et de sécurité.

Vous percevez chaque trimestre un revenu locatif net de charges d'entretien
(@ lexception de limpdt foncier, de la taxe d'enlevement des ordures
ménageres et des charges de copropriétés non récupérables @).

L'amortissement en LMNP : En tant que loueur en meublé non professionnel,
le proprietaire bénéficie, lorsqu'il est au réegime réel, d'une réduction d'impdts
sur les loyers percus grace a lamortissement du bien acquis et la récupération
de la TVA®,

Le dispositif Censi-Bouvard : Ce dispositif permet aux contribuables
francais qui réalisent un investissement immobilier (plafonné a 300 000 €)
dans le neuf en résidence meublée, de récupérer la TVA et de
bénéficier d'une réduction dimpdts® a hauteur de 11% du prix HT du
bien ; représentant ainsi une réduction maximale de 33 000 € sur 9 ans.

AN

(1) Selon les conditions du bail commercial proposé par Réside Etudes Exploitation et ses filiales. (2) : Récupération de la TVA au taux actuel en vigueur, dans le cadre de l'acquisition d'un bien immobilier dans une résidence avec
services ou de tourisme gérée par un exploitant professionnel (article 261/D4 du Code Général des Impéts). (3) Dans le cadre des dispositions de la Loi de Finances en vigueur. Cette économie d'imp6éts est applicable pour toute
acquisition d'un logement neuf dans une résidence pour étudiants avec services gérée par un exploitant professionnel et éligible a ce statut.



DEUX LEVIERS POUR BENEFICIER D'AVANTAGES FISCAUX

L'AMORTISSEMENT EN LMNP

- Réduction des impots sur les
loyers percus
- Récupération de la TVA®

LE DISPOSITIF
CENSI-BOUVARD

- Récupération de la TVA®
+ Réduction d'impét sur 9 ans
a hauteur de 11% du prix HT®
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CAMPUS IAS

La résidence Campus |AS Sappuie
sur une veritable diversification des
En effet, de
nombreux arbres viennent structurer

espéces vegetales.
le parvis central pour créer un véritable
lieu de promenade et de pause arbore
et fleuri La fraicheur est garantie
grace a la volonté de densifier le
vegetal et pas moins de 70 arbres
plantés. La plantation d'arbres fruitiers

et linstallation de bacs potagers
permettent la culture et la cueillette
de fruits, legumes et aromates. La flore
presente dans le Campus IAS permet
de créer un espace global propice a la
biodiversite locale. Cette biodiversite
est renforcée grace a la mise en place
de refuges pour différentes espéces

de la faune locale leur garantissant la

péerennité de leur habitat.

ESSENCES &
COMPOSITION
DES ESPACES VERTS
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PIERRE-LOUIS TAILLANDIER

ARCHITECTE

A proximité immédiate du Campus Rangueil de Toulouse, le projet marque une
nouvelle page du Campus IAS.

Aujourd’'hui occupée par une residence etudiante et des bureaux vetustes et
hors d'usage, le nouveau Campus accueille de nouveaux programmes, en lien
avec les activites de recherche du Campus Rangueil.

Des batiments existants, seul 'lamphitheéatre central sera conserve et marquera
le point de départ du projet. Devant ce batiment, un large parvis pieton
donne l'axe principal du projet. Ce mail arboré dessert chaque batiment : trois
résidences etudiantes, une résidence moyens/longs se€jours, deux batiments
de bureaux, une galerie, assurant un nouvelacces a lamphithéatre et un espace
de reception. Les batiments se connectent perpendiculairement au mail afin
de creer un front bati discontinu, mélant urbanité et espaces verdoyants. Les
modes doux sont privilegies : pietons, velos, transports en communs ; les acces
voitures sont relégues en périphéerie de la parcelle.

Une alternance des hauteurs de bati (du R+4 au R+7) assure un ensoleillement
optimal et cree des echappees visuelles.

L'architecture des batiments est sobre. Elle marque une trame structurelle
rationnelle et utilise des materiaux durables et perennes. Le vegetal est au coeur
du projet : ilots de fraicheur, alignements d'arbres et terrasses végetalisees
participent a la nouvelle identité du site”

PIERRE-LOUIS TAILLANDIER
TAILLANDIER ARCHITECTES ASSOCIES

ART & DESIGN

Grace a son comité Art et Design, sollicité pour chaque nouveau
projet, Premium Promotion imprégne chacune de ses réalisations
d'une identité artistique et esthétique unique. Vecteur de
différenciation, cette identité est aussi le moyen de proposer des
lieux d'habitation uniques, offrant la meilleure qualité d'usage et
capables de valoriser le patrimoine de nos clients.

N
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CAMPUS IAS
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IAS,
logements étudiants dont 14 T2, répartis

La résidence Campus c'est 427
sur 2 batiments. Elle a été imaginée
comme un ensemble harmonieux de
batiments modulaires, et prend place
au ceceur d'un paysage verdoyant. Sobre
et minimaliste, larchitecture assure
modernité et pérennité de la résidence
dans le temps. Elle offre a ses habitants

un cadre apaisant, tourné vers des

espaces extérieurs vegeétalisés et arbores.
Ces derniers créent des ilots de fraicheur,
accessibles a tous les résidents. Les
facades sont rythmées par de larges baies
vitrées, offrant aux résidents des espaces
de vie intimistes et lumineux. A l'heure du
collectif et du collaboratif, la résidence
Campus IAS prévoit des espaces communs
propices a

partage et a la convivialité.

ameénages, l'échange, au
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CAMPUS IAS

DES LOGEMENTS
AGREABLES ET FONCTIONNELS

Tous les studios de la residence Campus IAS sont meublés et penses pour offrir
la meilleure qualité d'usage a ses residents. Chacun de leurs besoins est anticipe :

les étudiants n'ont plus qu'a deposer leur valise pour profiter de leurs espaces de
vie, optimises et décores avec simplicite et élegance.

I

UNE PIECE DE VIE
OPTIMISEE

- Canape convertible
+ Placard

- Espace bureau
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EXEMPLE D’AMENAGEMENT
D’UN STUDIO DE 19 M2

UNE SALLE D’'EAU
FONCTIONNELLE

+ Douche

- Meuble vasque avec
miroir et rangements

- Porte serviette

[ A
=

UNE KITCHENETTE
PRETE A LEMPLOI

- Meubles de rangement
1 meuble bas et 2 meubles hauts
avec niche a micro-onde

- Evier et égouttoir
- Micro-ondes grill
- Plaque vitrocéramique 2 feux

- Reéfrigerateur table top
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PREMIUM

Premium Promotion, cest avant tout une histoire entrepreneuriale, une histoire d’hommes, une histoire
dengagement. Notre fondateur, Sébastien Rue, a construit notre groupe sur ces valeurs fondatrices.
Cet engagement a été mis au service de la qualité de nos ope’mtions, et au service de nos clients. Nous
sommes fiers de chacune de nos réalisations, que nous avons pensées, avec l'ensemble de nos partenaires

et architectes, comme des lieux de vie qualitatifs et pérennes.

En choisissant nos emplacements avec rigueur nous pensons aujourd'hui, comme
demain, au mieux-vivre de chacun. Nous valorisons toutes nos réalisations de prestations
de grande qualité et favorisons le confort de vie pour l'ensemble de nos résidents.

Etre en permanence a l'écoute du marché, des nouvelles technologies, des évolutions
constructives et architecturales, et des tendances nous permet de maintenir un haut
niveau de qualite de nos conceptions et de nous differencier. Recherches architecturales
pousseées, mais aussi optimisation du confort par la domotique en sont lillustration.

Notre philosophie est d'apporter a nos acquéreurs et a nos partenaires des produits
offrant la securité d'un investissement pérenne et responsable.

Echapper aux standards, oser un habitat plus personnalisé et plus atypique qui s'organise
autour de l'humain et du * . C'est notre postulat de départ pour
appréhender limmobilier autrement. Plus qu'une signature, l'architecture, le design et
l'art sont inscrits dans notre ADN et constituent des facteurs essentiels de valorisation
patrimoniale. Plus que des logements, nous construisons un art de vivre !

vivre ensemble

Qu'il s'agisse de sélectionner nos emplacements et nos partenaires, de concevoir nos
projets, de les mettre en ceuvre, d'informer et d'accompagner nos clients.. chacune de
nos missions bénéficie de la méme attention et de la méme rigueur.

Premium Promotion est membre de la Fédération des Promoteurs Immobiliers de France.

Passionnés, notre implication est de tous les instants pour satisfaire nos clients.
Dépassement de soi, respect de la parole donnée, tenue des engagements, transparence
et honnéteté constituent les piliers de notre socle de valeurs.

—
FRANCE

v

FEDERATION
PROMOTEURS
IMMOBILIERS



HECENAT

Pour Premium Promotion, l'art est une composante essentielle et le fil conducteur de
tous nos projets. Créer l'exception en invitant des ceuvres d'artistes reconnus au coeur
des lieux de vie est comme une signature. A travers cette initiative, nous allons au bout
de cette approche esthete, au profit de nos résidents : par la perception subjective de
l'art, louverture d'esprit et l'embellissement extérieur, nous veillons a intégrer la culture
et l'esthétisme au coeur des habitations.

Premium Promotion soutient financierement l'association * Opération Sourire Compris ",
qui ceuvre en faveur des enfants malades et des personnes agées hospitalisées.
L'association participe a améliorer le quotidien des plus jeunes, et a rompre lisolement
de nos aieux.

Dans le cadre de la lutte contre l'épidemie de COVID-19, et en soutien au personnel
soignant du CHU de Toulouse, Premium Promotion a realisé un don financier a Ulnstitut
Saint Jacques, charge de renforcer la qualité des soins, et les conditions de travail du
personnel médical face au virus.

SPO RING

Premium Promotion s'implique dans la vie associative de plusieurs clubs amateurs
de l'agglomération toulousaine, car partage les mémes valeurs d'esprit d'équipe, de
dépassement de soi et de loyauté. Passionnés de rugby, nous sommes Compagnons de
la Table Ovale et partenaires du Toulouse Olympique XIII.
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